MESTO NITRA, Stefinikova trieda 60

Cislo: UHA-DUal-7103/2019-006-Ing.Da V Nitre diia 11.11.2019

Tid. ___OBECLUZiANKY ]
Slovenskd spriva ciest Daslo dfia: = .
Miletidova 19 freanee
826 19 Bratislava 2 5 - 2955 W?
V ¢ ¢ : Kolaudaéné rozhodnutie pre stavbu Wf

4 L4 =, E

KOLAUDACNE ROZHODNUYTE = ;

3

Dria 15.04.2019 podal stavebnik: Slovenska sprava ciest s0 sidlom Mileti¢ova 19, 826 19 Bratislava 2,
ICO: 003328 (dalej len ~Stavebnik™), na Mesto Nitra, Utvar hlavného architekta, referit dopravnéha
urbanizmu a inZinieringu, Zziadost na vydanie kolaudaéného rozhodnutia stavby (novostavby): wPriprava
strategického parku Nitra®, stav. obj. SO 128 Obratisko a odstavni plocha pre BUS pri krizovatke ,,J*;
parc. registra ,,C*; 2847/19; 2780/5; 2858/7; v katastralnom Uzemi LuZiamky; a stavby (novostavby):
mPriprava strategického parkn Nitra fiza 2% stav. obj. SO 130 Parkovisko a komunikacie pre
nakladné autd (truck parking); parc. registra ,,C*; 2847/18; 2780/4; 2858/9; v katastralnom tzemi

Luzianky.

Pre stavbu bolo Mestom Nitra vydané stavebné povolenie &j. UHA-DaCH-5484/2016-007-Ing.Da zo diia
04.11.2016 (pravoplatné diiom 30.01.2017), ktorého neoddelitelnou stéastou st Oznimenia o oprave
zrejmej chyby vpfsani & UHA-DaCH-5484/2016-008-IngDa zo dfia 08.11.2016, & UHA-DaCH-
5484/2016-009-IngDa zo dita 24.11.2016 -a & UHA-DUal-5540/2017-017-Ing D4 zo diia 15.01.2018
(pravoplatné dilom 21.05 2018).

Mesto Nitra ako prisluSny Specidlny stavebny Grad podla § 120 zdkona &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku (d’alej len ,stavebny zdkon™) a podla ustanovenia § 3a ods. 4 zakona £.135/1961 Zb.
o pozemnych komunikicidch (cestny zakon), na ziklade predloZenych dokladov, stanovisk a postideni, na
zaklade vysledkov kolaudadného konania a tvaromiestnej obhliadky diia 25.06.2019 vyddva

kolaudaéné rozhodnutie,
ktorym podfa § 82 ods. I stavebného zikona

, povoluje uZivanie
stavby (novostavby) :
I
»Priprava strategického parku Nitra“
v rozsahu :
SO 128 Obratisko a odstavna plocha pre BUS pri krizovatke ,,I%

na pozemkoch : parc. regisira ,,C“ 2858/2 (povodné 2858); 2857; 2780; 2847/1
(parc. &isla st uvedené podla stavebného povolenia ¢. UHA-DaCH-5484/2016-007-
Ing.D4 zo dita 04.11.2016 ( pravoplatmé diiom 30.01.2017 | ktorého neoddelitelnou
stiCastou st Oznamenia o oprave zrejmej chyby v pisani & UHA-DaCH-5484/2016-
008-Ing.D4 zo dna 08.11.2016 a ¢. UHA-DaCH-5484/2016-009-Ing.Da zo dfia
24.11.2016 vydané Mestom Nitra):

katastriine tizemie  : LuZianky

na pozemkoch : parc. ¢. 2847/19; 780/5; 2858/7 (parc. &isla podla GP & GDZV-22-03/2019 zo dia
22.03.2019, overeny OkU Nitra, katastriinym odborom pod &. 676/2019 diia
11.04.2019)

katastrilne uzemie : LuZianky

IL

»Priprava strategického parku Nitra fiaza 2%
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V rozsahu :
SO 130 Parkovisko a komunikicie pre nikladné auta (truck parking)

na pozemkoch : parc. registra ,,C* 2780/1; 2847/1; 2847/3; 2857; 2858/2; (parc.
&. 86 uvedené podla stav. povolenia € j. UHA-DUal-5540/2017-017-Ing.D4 zo
diia 15.01.2018 (pravoplatné dfiom 21.05 2018);

katastralne izemie : LuZianky

na pozemkoch : parc. €.2847/18; 2780/4; 2858/9; 2847/32; (parc. &. podla GP &é. GDZV-22-
03/2019 zo dita 22.03.2019, overeny OkU Nitra, katastrdlnym odborom pod £.
676/2019 diia 11.04.2019 a podl'a GP &. GDZV-315-10/2018 zo diia 25.03.2019,
overeny OkU Niira, katastralnym odborom pod &. 710/19 dita 08.04.2019)

charakter stavby : stavba (rvala;
ucel stavby : inZinierska stavba — spevnené plochy, parkovisko, komunikicia;
stavebnika : Slovenska spriva ciest so sidlom Mileti¢ova 19, 826 19 Bratislava 2,

Stavby su zrealizované na zéklade stavebného povolenia &j. UHA-DaCH-5484/2016-007-Ing.D4 zo diia
04.11.2016 (pravoplatné driom 30.01.2017), ktorého neoddelitePnou stGéastou sii Ozndmenia o oprave
zrejmej chyby vpisani & UHA-DaCH-5484/2016-008-Ing D4 zo diia 08.11.2016, & UHA-DaCH-
5484/2016-009-IngD4 zo diia 24.11.2016 a& UHA-DUal-5540/2017-017-Ing D4 zo dfta 15.01.2018
(pravoplatné dfiom 21.05 2018).

1. Pre uZivanie stavby $pecidlny stavebny dirad stanovuje podl’a § 82 ods.2 stavebného zikona tieto
podmienky ;:

1. uZivat stavbu na uel, uréeny v tomto rozhodnuti
udrziavat’ stavbu v stlade s dokumenticiou overenou stavebnym tiradom a s rozhodnutim stavebného
uradu ( stavebné povolenie, kolaudacné rozhodnutie) v dobrom technickom stave tak, aby nevzniklo
nebezpeCenstvo poZiarnych a hygienickych zdvad, aby nedochadzalo kjej znehodnoteniu alebo
ohrozeniu jej vzhl'adu a aby sa &o najviac predizila jej u¥ivatelnost.

3. zabezpelif vykondvanie prevadzkovych reviznych spréav aodbornych prehliadok  zariadeni
v predpisanych terminoch v zmysle prislusnych STN a vyhiasok.

4. dokumentaciu skutocného vyhotovenia stavby uchovavat’ po cely &as jej trvania, pri zmene vlastnictva
Ju odovzdat’ novému nadobudatelovi a pri odstraneni stavby stavebnému tiradu.

II.LRozhodnutie omnamietkach i¢astnikov konania :

II.1 Uastnik konania, spolotnost KYKLOP REAL — INVEST, spol. sr.o., ICO: 36 531 812, so sidlom
Mostna 29, 949 01 Nitra (dalej ako ,,KYKLOP REAL — INVEST*) vzniesol v uskutoénenom konani
pisomné namietky zo dfia 24.06.2019 oznadené ako ,Vyjadrenie kpodkladom zabezpetenym
v kolaudaénom konani, ndmietky®, (zacvidované v podatelni MsU Nitra diia 24.06.2019) obszhove totoZné
nasledovné namietky a pripomienky citujem:

Spolocnost KYKLOP REAL — INVEST, spol. s.r.0. nestihlasi s vydanim kolaudacného povolenia na stavbu
v rozsahu stavebnych objektov oznacdenych v ozndment.

Povodry pozemok registra ,,C* parc. & 2847/3 bol rozdeleny na pozemky C KN parc. & 2847/3, 2847/10
a 2847/13 (dalej len ,, dotlmuté pozemky ™). Dotknuié pozemky st v sucasnosti zapisané v liste viastnictva &.
4018 v kat. u. LuZianky vo vilucnom viasimictve spolodnosti KYKLOP REAL — INVEST, spol. s r.o..
Viasinicke prdavo k povodnej parc. & 2847/3 bolo pévodne evidované v liste viasinictva ¢ 3330 pre k. 4.
LuZianky vo vwlucnom viastnictve spolocnosti MH Invest, s.r.o., pricom stavebnikom v tunajSom konani nie je
spolocnost MH Invest, s.r.o., ale Slovenska sprava ciest so sidlom Mileticova 19, 826 19 Bratisiava.
Z ozndmenia nie je zrejmé, od coho stavebnik odvodzuje viastnicke resp. iné prdavo k nehnutelnosti, avsak
vzhladom k tomu, Ze nasa spolocénost ako vylucny viasmik parc. & 2847/3 stavebnikovi iné prdvo neudelila,
stavebnik pravdepodobne odvodzuje iné prave k nehnutelnosti od zdpisu viastnickeho prdava spolocénosti MH
Invest, s.r.o0. k pare. & 2847/3.

Viastnicke prdavo spolocnosti MI Invest, s.r.o., bolo do katastra nehnutelnosti zapisané na podklade
rozhodnutia Okresného dradu Nitra, odboru vystavby a bytovej politiky & OU-NR-OVBP2-2016/020843-12
zo diia 08. 07. 2016 o vyvlastneni predmeinej parcely od pdvodného viastnika — spolocnosti KYKLOP REAL
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— INVEST, spol. s r.o. v prospech spoloénosti MH Invest, s.r.o., pridom toto rozhodnutie o vyviasmeni bolo
potvrdené rozhodnutim Ministerstva vystavby SR & 25619/2016/B624-SV/66817/To zo diia 19.10.2016.

Dria 30.01.2019 bol spolocnosti KYKLOP REAL INVEST, spol. s r.o. doruceny rozsudok, ktorym sid v spore
vedenom na Krajskom side v Nitre pod sp. zn. 118/283/2016 zvusil rozhodnutie Ministerstva dopravy,
vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky & 25619/2016/B624-SV/66817/To zo dia 19.10.2016
(druhostupriové rozhodnutie o vyviastneni) a rozhodnutie Okresného uradu Nitra, odbor vystavhy a bytovej
politiky &. OU-NR-OVBP2-2016/020843-12 zo dfia 08. 07. 2016 v spojent s opravaym ozndmenim & OU-
NR-OVBP2-2016/020843-19 zo dria 16. 11. 2016 (prvostupriové rozhodnutie o vyviastneni), teda zrusil
rozhodnutie o vyviastmeni a vec vrdtil Okresnému viradu Nitra, odbor vystavby a bytovej politiky na dalsie
konanie. Rozsudok Krajského sidu v Nitre v sprdvnom sidnictve nadobudol pravoplamost diva 14.02.2019.
Rozhodnutia zruSené rozsudkom Krajského sudu v Nitre boli nadobiidacim titulom vo vztahu kzdpisu
viastnickeho prdva spolocnosti MH Invest, s.r.o. k pévodnej parcele & 2847/3. Z uvedeného vypljva, e
dbkaz o viastnickom prdve k dotkmiym pozemkom v k. 4. LuZianky, teda zdpis v liste viastnictva ¢ 3330,
nebol v sulade so skutoénym stavom.

Stavebny drad je povinmy o.i. skimaf splnemie podmienok dawych stavebnym povolenim, ateda af
prevkdzanie Viastnickeho alebo iného prdva stavebnika k dotknutym pozemkom. Nakolko stavebnik
neprevkdzal viasmicke ani iné prdve kparc. ¢. 2847/3, je vvlicené, aby spravmy orgin vydal kolaudacné
rozhodnutie. Zdkladnym atribitom konania podla zdkona & 50/1976 Z. z. o vzemnom plinovant a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) je preukdzamie, Ze stavebnik je viasinikom pozemku alebo md k nemu iné pravo.
Vdanom pripade nie je preukdzané, akym spésobom md stavebnik — Slovenskd sprdva ciest, preukdzané
viastnicke prdavo alebo iné prdvo k pozemkom, ked tieto jednoznacne neviastni.

Existencia viastickeho alebo iného prdava k pozemkom sa preukazuje pred vydanim stavebného povolenia,
co viak neznamend, e v pripade, ak tolo iné prdvo stavebnikovi zanikne, stavebny trad nie je povinmy sa
touto skutocnostou zaoberat v kolaudacnom konani. Stavebnik v danom pripade nie je viastnikom pozemkov
pod stavbou.

Vzhladom na vy§§ie uvedené skutocnosti by vydanie kolaudacného rozhodnutia znamenalo zdévazny zdsah do
viasmickych prdv naSej spolocnosti, ktorého ochrana je garamtovand Ustavou SR, je jednou
z ngjzavaznejSich skutolnosti, ktoré si jednozmacne spdsobilé spochybnif sprdvnost a spravodlivost
spravaeho rozhodnutia.

Zdroveri by bolo vydanie napddaného rozhodnutia nezdkonné. Takéto rozhodnutie je v rozpore s Ustavou SR,
v zmysle ktorej §tarme orgdny moZu konat iba na zdklade dstavy, v jej medziach av rozsahu a spésobom,
ktory ustanovi zdkon, nakolko spravey orgdn v danom pripade uZ pred vydanim kolaudaéného rozhodnutia
disponuje informdciou, Ze prdavo stavebnika k pozemku zaniklo.

Nie je moiné odvoldavat sa ani na skutocnost, Ze skumanie prava k nehnutelnostiam, na ktorych sa stavebné
objekty nachdadzait, je predmetom stavebného konania, nakoltko tak zdvaimi skutocnost, ako je viastnictvo
dothknutych pozemkov, je nevyhnutné posudzovar aj v kolaudacénom konani, nakolko sprdvay orgdn je vidy
povinny spoluhlivo a presne zistif' skutkovy stav.

Na zdaklade uvedenych skutodnosti je zrejmé, Ze k parc. & 2847/3 v k4. LuZianky stavebnik nemd viastnicke
ani Ziadne iné pravo, ktorého preukazanie je predpokiadom pre vydanie akéhokolvek rozhodnutia tykajticeho
sa stavieb na fejio parcele. Kym nebude vyrieSend otdzka preukdzania viasmickeho alebo iného prdva
k pozemku dotknutom stavbami, nestihlasime s vydanim akéhokolvek rozhodnutia, ktorym by bolo povolené
uZivanie stavieb riefenyeh v predmetnom konani. Za danych okolnosti Ziadne takéto rozhodnutie ani nie je
mozné vydar.

Dovolujeme si mesio Nitra upozornit, Ze ak by qj naprick uvedenym skutocnostiam v tomto konani vydal
kolaudacné rozhodnutie, niesol by pini zodpovednost za Skodu, kord by vznikla skolaudovanim stavieb na
nehnutelnostiach, kioré naSej spolodnosti boli nezdkonne vyviastnené. Samozrejme, zodpovednost
Jjednotlivych zamestnancov by bola posudzovand individudine podla miery ich zavinenia.

- namietky stavebny irad zamietol zd6vedovuvedenych v odévodneni rozhodnutia.

Odovodnenie

Diia 15.04.2019 podal stavebnik: Slovenska sprava ciest so sidlom Mileticova 19, 826 19 Bratislava 2,
ICO: 003328 (d%alej len ,,stavebnik), na Mesto Nitra, Utvar hlavného architekta, referit dopravného
urbanizmu a inZinieringp, Ziadost' na vydanie kolaundaéného rozhodnutia stavby (novostavby): ,,Priprava
strategického parku Nitra®, stav. obj. SO 128 Obratisko a odstavna plocha pre BUS pri krizovatke ,,I;
parc. registra ,,C*; 2847/19; 2780/5; 2858/7; v katastrilnom dzemi Luzianky; a stavby (novostavby):
»Priprava sirategického parku Nitra faza 2%, stav. obj. SO 130 Parkoviske a komunikacie pre
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nakladné autd (truck parking); parc. registra ,,C*; 2847/18; 2780/4; 2858/9; v katastrdlnom azemi
LuZianky.

Stavby st zrealizované na zéklade stavebného povolenia &j. UHA-DaCH-5484/2016-007-Ing.Da zo diia
04.11.2016 (prévoplatné diiom 30.01.2017), ktorého neoddelitelnou sidastou st Ozndmenia o oprave
zrejme] chyby vpisani & UHA-DaCH-5484/2016-008-Ing.D4 zo dita 08.11.2016, & UHA-DaCH-
5484/2016-009-Ing.Da zo diia 24.11.2016 a& UHA-DUal-5540/2017-017-Ing.D4 zo dia 15.01.2018
(pravoplatné diiom 21.05 2018).

Pre rieSené stavebné objekty bolo Mestom Nitra vydané rozhodnutie podla ust. § 83 stavebného zikona
na pred€asné uzivanie Easti stavby pred odovzdanfm a prevzatim vietkych dod4vok stavby & UHA-DUal-
20775/2018-011-Ing.D4 zo diia 28.01.2019, s Sasovym obmedzenim do 31.01.2020, ktorého neoddelitelnou
sudastou je Ozndmenia o oprave zrejmej chyby v pisani 8. UHA-DUal-20775/2018-014-IngD4 zo dita
24.04.2019. V predmetnom konani boli prejednané a prerokované nepodstatné zmeny v zmysle ust. § 81 ods.
4 stavebneho zékona a boli aj predloZzené sihlasné zaviizné stanoviskd dotknutych orginov. Vzhladom na
ustanovenie § 81 ods. 5 stavebného zikona, podl'a ktorého .,ak je pre stavbu vydané povolenie na pred&asné
. uzZivanie stavby, zdviiné stanoviskd dotknutych organov sa na vydanie kolaudadného rozhodnutia
nepoZaduji v rozsahu, v akom si vydané v savislosti s povolenim na predSasné uZivanie stavby® tieto
stanoviskd si stile v platnosti a z yvedenych ddvodov stavebny iirad nevy¥adoval opitovné predloZenie
vBetkych stanovisk, a to aj s poukazom na totoZny predmet a rozsah stavebnych objektov riesenych v tomto
kolauda¢nom konani.

Mesto Nitra ako prisludny 3pecidlny stavebny tdrad podfa § 120 ods. ! stavebného zdkona apodla
ustanovenia § 34 ods. 4 cestného zikona a v zmysle ust. § 77 stavebného zakona ozndmenim &. UHA-DUal-
7103/2019-002-Ing.Da zo diia 03.06.2019 oznémil zadatie kolauda&ného konania stavby G&astnikom konania
a dotknutym orgdnom.

Sugasne stanovil termin Gstneho rokovania a tvaromiestnej obhliadky na defi 25.06.2019.

Omamenie o zafati konania bolo dorudené vietkym pozvanym tdastnikom konania ako aj dotknutym
organom vias.

Specidlny stavebny Grad v ozndmeni o konani upozornil G¢astmikov konania a dotknuté orginy, Ze svoje
ndmietky a pripomienky méZzu vzniest’ najneskor na istnom rokovani, inak k nim nebude prihliadnuté.
Ztistneho pojednavania a tvaromiestmej obhliadky stavby bol spisany protokol suvedenim vietkych
dolezitych skutognosti a zisteni $pecidlneho stavebného aradu.

Na ustnom rokovanf a tvaromiestmej obhliadky diia 25.06.2019 sa neziidastnili u€astnici konania, dotknuté
organy a prizvani: Obec Luzianky, KYKLOP REAL — INVEST spol, s r.0., Krajsky pamiatkovy trad Nitra,
Krajské riaditel'stvo HaZZ, Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infradtrukiiry, Regionalny trad
verejného zdravotnictva, Okresny firad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, 3titna sprava
ochrany prirody a krajiny, Okresny Urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stitna vodna
sprava, Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stitna sprava ochrany ovzduSia,
Okresny tirad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stitna sprava odpadového hospodarstva,
Okresny tdrad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloZiek Zivotného prostredia, Ing. Sibyla Lopo$ovd, Okresny 1irad Nitra, Odbor cestnej dopravy a pozemrgch
komunikéacii, Dopravny trad, ZSR, generilne riaditeFstvo, Odbor expertizy, ZSR, Oblastné riaditelstvo
Tmava, ZSR, OR Trnava, Siredisko miestne] spravy audrzby, ZSR, SHM v Bratislave, Regionlne
pracovisko Nové Zamky, Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR, sekcia cestnej dopravy
a pozemnych komunikacii, Ministerstvo dopravy, vystavby aregiondlneho rozvoja SR, Sekcia Zeleznicnej
dopravy a drah, Odbor dréhovy stavebny tirad, Urad Nitrianskeho samosprivneho kraja, odbor dopravy
a pozemnych komunikacii, Zapadoslovenska vodarenska spoloénost, a.s., OZ Nitra, SPP-distriblicia, a.s.,
Slovak Telekom a. s., Zapadoslovenska distribucna a. s., Orange Slovensko a.s., ELcomp s.r.o.,, ARRIVA
NITRA as., H&W INVEST sr.0., GABRIEL BALASKO — FLORIAN-UNI, MAGMA - Margita
Lidakova.

Specidlny stavebny tirad na ziklade vysledkov tvaromiestnej obhliadky konstatoval, ¥e neboli zistené
nedostatky braniace uZivaniu stavby.

V stanovenom konani Géastnik konania spolonost KYKLOP REAL — INVEST, spol. sr.o., 1CO:
36 531 812, so sidlom Mostna 29, 949 01 Nitra (d’alej ako ,, KYKLOP REAL — INVEST®) podala pisomné
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namietky zo dia 24.06.2019 oznadené ako ,,Vyjadrenie k podkladom zabezpetenym v kolauda¢nom konani,
namietky*, zaevidované v podatePni MsU Nitra dia 24.06.2019, ktorymi sa Specidlny stavebny firad zaoberal
arozhodol omich tak ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia (bed II. Rozhodnutie o nidmietkach
a pripomienkach #castnikov konania} z nasledovnych dévodov:

Stihlas viastnika pozemku s uvedenim stavby do trvalého uZ{vania nie je naleZitostou podla ust. § 17 a 18
vyhlaSky Ministerstva Zivotného prostredia SR ¢&. 453/2000 Z.z, ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia
stavebného zdkona, ani podl'a prisluSnych ustanoveni stavebného zdkona. Stavebnik (resp. navrhovatel) tak
nie je povinny Specidlnemu stavebnému tiradu predkladat’ sihlas viastnika pozemku s uvedenim stavby do

trvalého uZivania.

Specialny stavebny trad povadije za potrebné upriamit’ pozornost’ na ust. § 81 ods. 1 stavebného zikona,
podla ktorého: .,V kolaudaénom konani stavebny trad najmi sktma, & sa stavba uskutoénila podla
dokumentécie overenej stavebnym wradom v stavebnom konani a &i sa dodrfali zastavovacie podmienky
uréené uzemnym planom zény alebo podmienky uréené v Gzemnom rozhodnuti a v stavebnom povoleni.
Dalej skitma, Ci skutolné realizovanie stavby alebo jej uZivanie nebude ohrozovat verejny zaujem
predovietkym z hladiska ochrany Zivota a zdravia osGb, Zivotného prostredia, bezpedmosti price a
technickych zariadeni.”

V zmysle uvedencho je zrejmé, ze tvrdenie iCastnika konania ohladne zdkladného atribitu konania podla
stavebného zikona, je potrebné doplnit’ tou skutoCnostou, Ze tento zékladny atriblit sa mevztfahuje na
akékol'vek konanie podl'a stavebného zdkona; z cit. ust. § 81 ods. 1 stavebného zikona je zrejmé, Ze na
kolaudagne konanie sa tento zdkladny atribit neaplikuje.

Je tak zrejmé, Ze v kolaudaénom konani, je stavba v 3tadin uZ ukonéenej stavby realizovane] na zaklade
praveplatného stavebného povolemia. Specidlny stavebny trad tak na zéklade vy3Sie uvedeného v
kolauda&nom konani v suvislosti s realiziciou stavebnych objektov skima, & boli dodiZané podmienky
urené v stavebnom povoleni a uré{ podmienky prevadzky stavebnych objektov; neskiima, &i sa dand stavba
vobec na danom Gzemi méZe resp. mala realizovat.

K podmienkam, ktoré boli uréené pre uskutonenie stavby v stavebnom povoleni, §pecidlny stavebny Grad
uvidza, Ze Ziadna z podmienok neobsahuje preukézanie vlastnickeho alebo iného prava stavebnika
k dotlnutym pozemkom v ramci kolaudadného konania. Nad rdmec wvadzame, 7e Stavebnik splnil vietky
podmienky pre vystavbu, ktoré mu stavebny trad v Stavebnom povoleni uloZil.

Podla ust. § 78 ods. 1 stavebného zakona: ,Utastnikmi kolaudadného korania st stavebnik, vlastnik stavby,
ak nie je stavebnikom a vlastnik pozemku, na ktorom je stavba umiesinena.” Z citovaného ustanovenia
stavebného zdkona je zrejmé, ze samotny zakonodarca predpokladal, Ze stavebnik, vlastnik stavby a vlastnik
pozemku mdzu byt aj tri odliné osoby, a preto pripadnd absencia (vlastnickeho alebo iného) prava k
pozemku nemdZe byt sama o sebe prekdZkon vydania rozhodnutiz v kolaudadnom konani, ked’Ze to zo
ziadneho ustanovenia stavebného zdkona nevyplyva a nie je to ani predpokladom pre vydanie kolaudadného

rozhodnutia.

Dalej $pecidlny stavebny arad poukazuje na skutotnost, #e stavebné konanie ako i kolandaéné konanie st
dva ucelené druhy konani, ktoré sice na seba vich jednotlivych fizach nadvizujl, aviazk maji odli¥ny
predmet konania, ¢o sa odraZa v spravmym organom skdmanych podmienkach, ktorvch spinenie je
nevvhnutnym predpokladom pre vydanie rozhoduutia v tom-ktorom konani. Pravrne vymedzenie predmetu
kolaudaéného konania je definované v ust. § 81 ods. 1 stavebného zikona a neumoZiluje Specidlnemu
stavebnému iradu zaoberat’ sa praviymi otazkami, ktoré sa vzfahuji na predchadzajice stavebné konanie.

Nestihlas vlastnika pozemku tak nie je prekazkou vydania kolandaéného rozhodnutia v kolaudaénom konan{
Otazka preukazania vlasinickeho resp. iného prava k pozemku v sGéasnosti vo vyluénom vlastnictve
KYKLOP REAL — INVEST, bola predmetom stavebného konania. Listy vlastnictva so stavbou dotknutymi
pozemkami viak nie sit ndleZitost'ou navrhu na vydanie rozhodnutia v tomto konani { § 17 a § 18 vyhlasky &.
453/2000 7.z.). Specidlny stavebny tirad naviac nemd vo svojej kompetencii riedit zipisy do katastra
nehnutelnosti a teda ani otazku ich spravnosti / nespravnosti; to spada do posobnosti prisiuiného okresného
tiradu, katastralneho edboru.

Pokial’ ma uéastnik konania dokazy smerujice k preukézaniu tobo, (a podporujice tvrdemia tfastnika
konania v zmysle § 34 ods. 3 sprivneho poriadku) Ze by list vlastnictva &. 3330 pre kat. uz. LuZianky
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predloZeny v stavebnom konani bol nezédkomne upraveny alebo doplneny tak, Ye by mnezodpovedal
skutotnému stavu, mohol podat’ ndvrh na obnovu konania v zmysle ustanovenia § 62 ods. 1 pism. €)
spravneho poriadku, resp. trestné ozndmenie v danej veci. Vo svojich namietkach neozna&il a ani nenavrhol
na podporu svojich tvrdeni Ziadne dokazy. Specidlny stavebny virad uvddza, e do dne¥ného dita nemé
vedomost’ otom, Ze by stavebné povolenie bolo zrulené & u? na ziklade mimoriadnych opravnych
prostriedkov v spravnom konani, alebo na zdklade spravnej Zaloby v spravnom sidnictve, resp. Ze by bol
spraviym sidom priznany odkiadny ui¢inok pripadnej sprivnej Zalobe vodi stavebnému povoleniu, alebo Ze
by bolo vykonané a ukonéené trestné konanie tykajice sa nepravdivého dokazu, ktoré by zakladalo dévod na
obnovu konania. Preto je v zmysle ust. § 40 ods. 1 spravneho poriadku obsahom stavebného povolenia
viazany, kedZe toto vyvoldva vietky pravme G&inky predpokladané priavnym poriadkom Slovenskej
republiky.

Tak ako t¢astnik konania uvédza, spravny orgén je povinny zistovat skutkovy stav tiphne a presne. Uplnost
zistenia znamend, ?¢ je nevyhnutné vykonat' vietky zistovania potrebné na objasnenie rozhedujvcich
okolnosti ana posudenie veci. Presnost’ zistenia mé zabezpelit, aby skutkové zistenia odvodené
z vykonanych zistovani o najviac zodpovedali skuto€nosti. Spolahlivo zisteny stav veci (Gplne a presne)
pritom nemamend absolitnu pravdu, ale taky stav, ked’ spravny orgdn ma za dostatodne a nepochybne
preukdzany stav veci, s prihliadnutim na ostatné principy spravneho konania.

Spravny poriadok upravuje poZiadavky na podklady rozhodnutia, dékazné prostriedky a sp6sob ich pouZitia
v ramci dokazovania. Spravny organ nie je pri zistovani podkladov viazany len navrhmi tiéasinikov konania.
Zistovania vykondva z tiradnej povinnosti, uréuje rozsah a spdsob zistovania podkladov. Je vecou jeho
spravneho uvaZenia, ¢ vykona navrhnuty dokaz alebo pouzije iny dékazny prostriedok. Povinnost’ vykonat’
ddékazy navrhnuté ucastnikom konania nema, ak predmetom dokazovania maji byt skutoénosti, ktoré st
pre zistenie skutkového stavu veei a pravne postidenie zjavne nepotrebné alebo nadbytoéné.

Zaverom Specidlny stavebny trad uvadza, Ze pripadné majetkovopravne spory je opravneny rie§it’ sid
v civilnom sporovom konani; nie $pecidlny stavebny urad. Ked’Ze otazka majetkopravnych vztahov nie je
predmetom kolauda¢neho konania (a teda predpokladom pre vydanie rozhodnutia v tomto konani), nemohol
by tak ani byt dany dévod na preruSenie konania do vyrieSenia predbeZnej otdzky podla ust. § 137
stavebného zékona. Uéastnik konania nijako §pecidlnemn stavebnému tradu nepreukazal, o aky zasah
do jeho vlastnickych priv sa ma jednat’ a akym spdsobom m4 vzniknat’ a ani aké Skody mu povolenim
uZivania stavby hrozia.

Vzhladom k uvedenému Speciainy stavebny tirad rozhodol tak, Ze namietky spolo&nosti KYKLOP REAL —
INVEST zamietol ako neddvodné a nepreukizané.

Specialny stavebny Grad skontroloval splnenie podmienok stavebného povolenia avykonal kontrolu
doldadov o v¥sledkoch predpisanych skiadok a dokladov o tom, Ze stavba je spdsobild na bezpednd a plynubi
prevadzku. Specidlny stavebny tirad preskiimal &i skutoéné realizovanie stavby ajej uZivanie nebude
obrozovat’ verejny zaujem, predovsetkym z hl'adiska ochrany Zzivota a zdravia osb, Zivotného prostredia,
bezpecnosti prace a technickych zariadeni.

Stavba vyhovuje vieobecnym technickym poZiadavkam na vystavbu. Z predloZenych dokladov o vysledkoch
predpisanych skasok vyplyva, Ze je schopna riadneho uzivania.

Uvedeny zamer postdil Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotmé prostredie v zistovacom konani
podla § 29 zékona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplnent
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a wvydal rozhodnutie &.: ped € OU-NR-
0OSZP3/2015/031851-017-F36 zo diia 08.10.2015, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 28.12.2015.

Uvedeny dokument je pristupny na stranke:
https:/~www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/automotive-nitra-project

V rozhodnuti sa uvadza, Ze zmena navrhovane] &innosti nepredstavuje taky zasah do Zivotného prostredia,
ktory by v znaénej miere ohrozoval Zivotné prosiredie a zdravie obyvatelov, nie je v rozpore so vieobecne
zavizniymi pravaymi predpismi v oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov, ani nebol
zisteny nestlad s platnymi izemnoplanovacimi podkladmi v ziujmovom tizemi.

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie vydal zavizné stanovisko ku kolaudaénému
konaniu — predéasnému uzivaniu Casti stavby & OU-NR-OSZP3-2018/045686 zo dna 18.122018.
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V ziviznom stanovisku sa konstatuje, Ze stavebny objekt SO 128 Obratisko a odstavnd plocha pre BUS pri
krizovatke ,.I* je z koncepéného hladiska v siilade so zdkonom o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a v sulade s Rozhodnutim vydanim v zistovacom konani &. OU-NR-OSZP3-2015/031851-017- F36 zo diia
08.10.2015. (prévoplatné 28.12.2015).

Uvedeny zdmer posidilo Ministerstvo Zivotého prostredia Slovenskej republiky, Odbor posudzovania
vplyvov na Zivotné prostredie v konani o posudzovani vplyvov navrhovanej &innosti na Fivotné prostredie
podl'a z&kona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor§ich predpisov avydalo ziverené stanovisko &.: 4783/2016-1.7/pl zo dia
04.11.2016, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 18.01.2017. Uvedeny dokument je pristupny na stranke:
https://www.enviroportal sk/sk/eia/detail/automotive-nitra-project-faza-2.

V zdvere€nom stanovisku sa uvidza, ¢ MZP SR ako prislu§ny orgdn sihlasi s realizéciou navrhovanej
¢innosti , Automotive Nitra Project — Faza 2¢.

MZP SR vydal Zivizné stanovisko ku kolaudaénému konaniu — predfasnému uzivanin &asti stavby
€.62/2018-1.7/pl, 55356/2018 zo dita 17.10.2018. V zéviiznom stanovisku sa konitatuje, ¥c stavba HPriprava
strategického parku Nitra®, je zkoncepného hPadiska v silade so zékonom o posudzovani vplyvov,
s rozhodnutiami vydanymi MZP SR podla tohto zikona a ich relevantnymi podmienkami.

Dotknuta verejnost’ by ani nebola Géastikom, ale sa v priebehu kolaudaéného konania nevyjadrila
a nepodala pripomienky.

V podmienkach tohto rozhodmutia Specidlny stavebny trad stanovil podmienky pre uZfvanie stavby.

Podkladom pre vydanie kolaudaéného rozhodnutia boli nasledovné doklady:

- stavebné povolenie vydané Mestom Nitra pod &j. UHA-DaCH-5484/2016-007-Ing.Da zo dita
04.11.2016 (pravoplatné diiom 30.01.2017), ktorého neoddelitePnou sidastou si Oznamenia o oprave
zrejme] chyby vpisani . UHA-DaCH-5484/2016-008-Ing.D4 zo dita 08.11.2016, & UHA-DaCH-
5484/2016-009-Ing.Da zo dria 24.11.2016 a ¢. UHA-DUal-5540/2017-017-Ing.D4 zo diia 15.01.2018
(pravoplatné diiom 21.05 2018);

- kolaudaéné rozhodnutie pre vodné stavby & OU-NR-OSZP3-2019/018092-012 zo diia 09.08.2019,
vydané OkU Nitra, OsoZP, odd. QPaVZZP;

- rozhodnutie o Casovo obmedzenom predéasnom uZivani Sasti stavby vydané Mestom Nitra pod &,j.
UHA-DUal-20775/2018-011-Ing.D4 zo dfia 28.01.2019 (pravoplamé difia 29.07.2019), ktorého
neoddelitel'noun siéasfou je Oznamenia o oprave zrejmej chyby v pisani &. UHA-DUal-20775/2018-014-
Ing.Da zo diia 24.04.2019,

- geometricky plan & GDZV-22-03/2019 zo diia 22.03.2019, overeny OkU Nitra, katastrilnym odborom

pod €. 676/2019 dfia 11.04.2019) ’

- geomeiricky plan & GDZV-315-10/2018 zo diia 25.03.2019, overeny OkU Nitra, katasirainym odborom
pod €. 710/19 diia 08.04.2019)

- potvrdenie o prevzati podkladov geodetického zamerania stavby odd. UHA;

- Ostaté doklady a stanoviska dotknutych organov s sii€astou spisu UHA-DUal-15106/2018 a si stéle

v platnosti;

K vydaniu kolaudaéného rozhodnutia stavby predlozili svoje stanoviska nasiedovné dotknuté organy:
- InSpektorat prace v Nitre — zavizné stanovisko &j. INA-79-39-2.1/78-C22,23-19 TPNR/TPNR_BOZP

L/KON/2019/3081 zo diia 25.06.2019

Stanoviska dotknutych orgénov nie st zdporné aznich vyplyva, Ze stavba je spdsobild na bezpeni
a plynuld prevadzku a vvmedzeny el uzivania.

Na z4klade v¥sledkov konania stavebny trad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Pouéenie

Podla § 53 anasl. zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich
predpisov, proti tomuto rozhodnutiu moZno podat odvolanie, vlehote 15 dmi odo diia dorudenia

rozhodnutia.
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Podla § 140c ods. 8 stavebného zdkona proti tomuto rozhodnutiu mé pravo podat odvolanie aj ten, kto nebol
iastnikom konania, ale len v rozsahu, v akom sa namieta nesiilad povolenia s obsahom rozhodnutia podFa
osobitného predpisu (§ 29 ods. 12, §37 ods. 1 a § 19 ods. 1 zdkona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a o zmene a dopineni niektorych zikonov v zneni neskor§ich predpisov). PodPa § 140c
ods. 9 stavebného zédkona je odvolanie moZné podat v lehote 15 pracovnych dni odo diia zverejnenia tohto
rozhodnutia.

Podla § 54 ods. 1 spridvneho poriadku odvolanie sa poddva na spravnom orgdne, ktory napadnuté
rozhodnutie vydal, tj. mesto Nitra - Mestsky firad v Nitre, Utvar hlavného architekta, referat dopravného
urbanizmu a 1nz1menngu, Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra.

Rozhodnutie je po vyterpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné spravnym sidom podla

ustanoveni Spravneho sidneho poriadku.

Marek Hattas
primator mesta Nitry

Doruéi sa icastnikom konania - k & UHA - DUal -7103/2019-006-Ing.Déa— 11.11.2019:
Slovenska spréva ciest, Miletiéova 19, 826 19 Bratislava 2

MH Invest, s.r.o., Mlynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava

Obec Luianky - p. starosta, OcU, Rastislavova 266, 954 41 Luzianky

KYKLOP REAL - INVEST spol. s r.0., Mostnd 29, 949 01 Nitra

Mesto Nitra, p. primdtor

b W

Dorufi sa dotknutym orginom :

6. Krajsky pamiatkovy tirad Niira, Nam. Jana Pavla II. 8, 949 (01 Nitra

7. Krajské riaditel'stvo HaZZ, Dolnoderménska 64, 949 11 Nitra

8. Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infraftruktiry, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

9. Regionalny tirad verejného zdravotnictva, Stefanikova trieda 58, 949 01 Nitra

10. Okresny turad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredle §tatna spriva ochrany prirody a krajiny,
Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

11. Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o Zivomé prostredie, titna vodna sprava, Stefinikova trieda 69, 949
01 Nitra

12, Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, 3titna spriava ochrany ovzdusia, Stefénikova
trieda 69, 949 0] Nitra

13. Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o Zivomé prostredie, $tatna spréva odpadového hospodarstva, Stefanikova
trieda 69, 949 01 Nitra

14. Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek
#ivotného prostredia, Ing. Sibyla LopoSové, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

15. Okresny trad Nitra, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii, Stefanikova 69, 949 01 Nitra

16. Okresny iirad Nitra, odbor krizovéhe riadenia, Stefinikova tr. 69, 949 01 Nitra

17. Dopravny tirad, Letisko M.R. Stefinika, Bratislava

18. Hydromelioracie, §.p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava 211

19. Slovensky vodohospodarsky podnik, 5.p., Riaditel'stvo OZ Piestany, NabreZie 1. Krasku €. 3/834, 821 80 Piestany

20. Slovensky vodohospodarsky podnik, 3.p., Sprava povodia dolnej Nitry, Za hydrocentralou 8, 949 01 Nitra

21. Ministerstvo dopravy, vystavby aregionalnecho rozvoja SR, sekcia cesinej dopravy a pozemmnych komunikacii,
Nam. slobody &. 6, 810 05 Bratislava 15

22. Ministerstvo dopravy, vystavby aregiondlncho rozvaja SR, Sekcia Zeleznitnej dopravy a drah, Odbor drahovy
stavebny drad, Nam. slobody &. 6, 8§10 05 Bratislava 15

23. Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Odbor posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, Namestie Cudovita
Stira 1, 812 35 Bratislava

24. Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, odbor dopravy a pozemmnych komunikacii, Rizusova 2A, 94901 Nitra

25. Zapadoslovenska vodarenskd spolonost), a.s., OZ Nitra, NabreZie za hydrocentralou 4, 949 01 Nitra

26. SPP-distribiicia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 821 11 Bratislava

27. Slovak Telekom a. s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

28. Zapadoslovenskd distribuéna a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava
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29. Orange Slovensko a.s. Metodova 8, 821 08 Bratislava
30. ELcomp s.r.o., PraZskd 2, N949 01 Nitra

31. ARRIVA NITRA a.s., Stirova 72, 949 44 Nitra

32. InSpektordt prace, Jeleneckd 49,949 01 Nitra -

Doruti sa:

33. Dopravoprojekt, a.s., Komindrska 2.4, 832 03 Bratislava

34. H&W INVEST s.r.0., Lubochnianska 4, 831 04 Bratislava

35. GABRIEL BALASKO — FLORIAN-UNI, Cs. armady 112/41, 962 33 Budéa
36. MAGMA — Margita Lid’akové, Pitnicka 43, 841 06 Bratislava 48

37. Doprastav, a.s., Driefiovd 27, 826 56 Bratislava

Zverejnenie rozhodnutia - podl'a § 140c ods. 8 stavebného zdkona - odo dfia jeho vydania a¥ do nadobudnutia jeho
prévoplatnosti:

Mesto Nitra — tabul’a oznamov
Vyvesené diia: ._...oocvveevvceecesc e e Zvesend dBa coeeeeee e

Internetova strianka www.nitra.sk,

Zvergineng dilar .....oooceevieveeereesee e Ukonéenie zvergjnenia diia: .....ccocoovee e

Obec Luzianky — iradna tabul’a

Vyvesené difa @ ..o Zvesené difa 1 ... _

Internetovi stranka obee LuZianky

Zverejnené diia ..o Ukonéenie zverejnenia diia: ..ooovocoeeeeeeeurenncnns




