PROJEKT JEDNODUCHYCH POZEMKOVYCH UPRAV V K.U. LUZIANKY
) Lokalita Diely I.
ZASADY UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV (ZUNP)

Navrh zasad umiestnenia novych pozemkov v obvode JPU ma za tilohu stanovit pravidla a kritéria pre
umiestnenie novych pozemkov v silade so Zakonom & 330/1991 Zb.. o pozemkovych upravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spoloCenstvach, v zneni neskor§ich predpisov (dalej len | zdkon o PU“), v stlade s poziadavkami
azaujmami UCastnikov pozemkovych uprav, schvilenymi vicobecnymi zasadami funkéného
usporiadania Uzemia v obvode jednoduchych pozemkovych uprav (JPU) av sulade stu&elom

a ciel'om projektu.

1. Stanovenie kritérii vyrovnania

V procese vyrovnania (v pozemkoch, resp. v peniazoch) je potrebné uréit’ okrem kritérii, ktoré st
definované priamo v §11 zakona o PU, aj kritéria, ktoré su Specifické pre dany konkrétny projekt
pozemkovych uprav, ktorych potreba vyvstala zmiestnych vlastnickych a uzivacich pomerov
a budiiceho funkéného vyuZitia pozemkov v obvode JPU a vyplyvaju z pripomienok a poziadaviek
ucastnikov projektu.

1.1. Kritéria stanovené podl’a § 11zikona o PU
1.1.1. Kritérium podl'a § 11, ods.1 zikona.

Za pozemky podlichajice pozemkovym Gpravam patri vlastnikom, resp.
spoluvlastnikom pozemkov vyrovnanie zodpovedajiice hodnote ich pozemkov a
trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaju.

1.1.2. Kritérium podl’a § 11, ods.2 zikona.

Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a spoluvlastnickych podielov na inych
pozemkoch (d'alej len ,,novy pozemok*). Okresny urad Nitra, pozemkovy a lesny odbor
ako spravny organ (d’alej len ,,0U-NR-PLO*) pri vybere novych pozemkov prihliada na
prevadzkovo-ekonomické pomery vietkych Gcastnikov a na okolnosti, ktoré ovplyviiuja
vyuzivanie, zhodnocovanie a vynos z pozemkov. Prihliada sa tiez na izemnoplanovaciu
dokumentaciu.

1.1.3. Kritérium podla § 11, ods.3 zikona.

Nové pozemky maji byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym
stavom primerané pdvodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané
pozemkovymi Upravami.

1.1.4. Kritérium podl’a § 11, ods.4 zikona — odchylka od hodnoty pri novych pozemkoch.

Nové pozemky vlastnika si primerané, ak rozdiel hodnoty pdvodnych pozemkov
a novych pozemkov vlastnika nepresahuje desat’ percent hodnoty pévodnych pozemkov
vratane pozemkov alebo ich &asti potrebnych na spolo&né zariadenia a opatrenia.
S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekroéit’ pripustny rozdiel
hodnoty novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere
do 200 m2 sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym stihlasom vlastnika.

1-1-5. Kritérium podla § 11, ods.5 zikona — odchylky od vymery pri novych pozemkoch.
Nové pozemky vlastnika si primerané, ak rozdiel vymery pévodnych pozemkov
a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 5 % vymery povodnych pozemkov po
odpocitani podielu pozemkov alebo ich &asti potrebnych na spoloéné zariadenia
a opatrenia. S pisomnym sihlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit
pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri
celkovej vymere do 200 m2 sa toto kritérium nemusi dodrZat s pisomnym stthlasom
vlastnika.

1.1.6. Kritérium podI’a § 11, ods.8 zdkona — vyrovnanie v peniazoch do vymery 400 m2.
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Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely
k pozemkom, ktoré tvoria polnohospodarsku podu v celkovej vymere do 400 m2,
poskytne sa v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi Obcou LuZianky
a vlastnikom pozemku v lehote urgenej v zaveretnom rozhodnuti o schvaleni vykonania
projektu pozemkovych uprav.
1.1.7. Kritérium podPl’a § 11, ods.11 zdkona.

Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny sthlas vlastnika v pisomnej forme. Po doruceni
tohto sthlasu nemozno sahlas odvolat. Pozemky, za ktoré ziada vlastnik vyrovnanie
v peniazoch podla ods.1.1.6., nesmu sa previest ani zatazit. Na navth OU-NR-PLO
Okresny trad Nitra, katastralny odbor vyznadi poznamku o zékaze vlastnika nakladat’
s tymito pozemkami. Ak je pozemok zatazeny pravami tretich oséb, ktoré prechodom
vlastnickeho prava nezanikajd, vyplati sa vyrovnanie po zohl'adneni prav tretich osob,
ktoré na pozemku viaznu, o ¢om sa vlastnik upovedomi.

1.1.8. Kritérium podl’a § 11, ods.14 zikona

Na ucel pozemkovych tprav rozhodnutim OU-NR-PLO mozno zriadit' alebo zrudit
podielové spoluvlastnictvo k pozemku.

1.2. Specifické kritérid, ktoré nie s stanovené podl’a zakona

Kritéria navrhované na podklade vysledkov doterajsich etap projektu jednoduchych pozemkovych
uprav a na podklade pripomienok a poziadaviek ucastnikov projektu vyhodnotenim dotaznikovej
ankety.

1.2.1. Pre potreby racionilneho umiestnenia novych pozemkov a zohl'adnenia ich buduceho
funk&ného vyuzitia je obvod projektu JPU Luzianky, lokalita Diely 1. definovany ako
jeden projektovy blok. Mapa vychadza so schvélenej etapy VSeobecnych zasad
funk&ného usporiadania tzemia a poZiadaviek vlastnikov ktvorbe ZUNP a je
znazornena v grafickej prilohe.

1.2.2. Umiestiiovanie novych pozemkov

a) Umiestnenie novych pozemkov bude prerokované s kazdym dotknutym
vlastnikom. OU-NR-PLO zabezpeci prerokovanie navrhu nového usporiadania
pozemkov s dotknutymi vlastnikmi pozemkov a z prerokovania vyhotovi zapis.
Ak sa vlastnik opakovane bez ospravedlnenia rokovania nezuastni, povazuje sa
navrh nového usporiadania pozemkov za prerokovany §12 ods.6 ,,zakona o PU*.

b) Vlastnik sa na rokovani ohladom nového pozemku preukazuje okresnému tradu
a zhotovitel'ovi projektu prostrednictvom dokladu totoznosti. Pokial’ sa vlastnik
nemdze zcastnit’ planovaného stretnutia moéze si dohodnut’ novy termin alebo
splnomocnit’ ini osobu. Splnomocnenie musi byt uradne overené. Predloha
splnomocnenia bude zverejnena na internetovej stranke obce a spravneho
organu.

¢) Pri umiestiiovani novych pozemkov sa bude prihliadat’ na polohu pévodného
pozemku, resp. prevaznej ¢asti pdvodnych pozemkov v projektovom bloku, resp.
lokalite.

d) Pokial sa tym nezmari uCel pozemkovych Uprav a zabezpeGenie pristupu
k novym pozemkom v lokalite a vlastnik s tym suhlasi, nové pozemky u&astnika
projektu, ktory zaroveii vlastni aj nadvizujuce pozemky mimo projekt JPU
(napr. RD, dvor a zahrada) sa pridel'uji prednostne za tieto jeho nehnutel'nosti
uvedené v tomto bode. Toto pravidlo plati aj vtedy, ak sa jedna o nadvizujice
pozemky ich rodinnych prislusnikov.

¢) Pokial' sa tym nezmari uéel pozemkovych Uprav a zabezpelenie pristupu k
inym novym pozemkom v lokalite, a ak s tym vlastnik, alebo spoluvlastnici
suhlasia, moze vzniknat ich novy pozemok aj bez zabezpeclenia pristupu, ktory
ale bude priamo nadvizovat' na pozemok mimo projekt JPU (napr.rodinny dom,
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g)

h)

b))

k)

y

dvor a zahrada vlastnika, alebo jeho rodinného prislusnika). V takomto pripade
je mozné vytvorit aj novy pozemok o velkosti menej ako 400 m2.

Nové pozemky budu projektované do projekénych celkov (lokality zndzornené
v grafickej prilohe), ktoré vznikli po naprojektovani spolo¢nych zariadeni
a opatreni a schvaleni VSeobecnych zasad funké&ného usporiadania izemia.

Pokial sa pri jednani s vlastnikmi o novych pozemkoch preukaZe potreba zmeny,
zrusenia alebo vytvorenia projekén¢ho celku, alebo nejakej Gasti pristupove;
komunikacie, zhotovitel' projektu je opravneny tito skutoénost premietnuf a
zapracovat do projektu. Zhotovitel’ projektu takto méze urobit iba vtedy, ak pri
projektovani novych komunikacii nepresiahne maximalnu % vysku prispevku
vlastnika na spolo¢né zariadenia a opatrenia uvedent v bode 3. tychto zasad.

Ak nebude mozné vlastnikovi naprojektovat samostatny pozemok o vymere
minimalne 400 m? bude vymera jeho naroku zludena do spoluvlastnictva
sinymi podobnymi vlastnikmi, pricom sa bude prihliadat na konkrétne
poziadavky vlastnikov, tykajiice sa vyberu spoluvlastnikov tak, aby vznikol
stavebny pozemok zodpovedajiici poZadovanym vymerovym a tvarovym
kritériam.

Pri vlastnikoch sneznimym pobytom (zastupuje ich Slovensky pozemkovy
fond), ktori nedosahuju celkovi vymeru 400 m2, sa budu vlastnicke podiely
zluCovat’ do valsich celkov podla vybranych spoloénych znakov (listov
vlastnictva, pribuzenskych vztahov, titulov nadobudnutia a pod.). Pozemky
takychto vlastnikov sa budi umiesttiovat’ pri seba.

Nove pozemky vlastnika nemusia byt umiestnené vo vietkych projekénych
celkoch (lokalitach), v ktorych sa nachadzaju jeho doterajsie pévodné pozemky.

Ak sa nebudu vediet vlastnici dohodnut inak, budii sa nové pozemky
umiestiiovat’ prevazne do tych projekénych celkov(lokalit), kde mal povodny
vlastnik va&Sinova vymeru.

Ak neddjde k dohode vlastnikov o umiestneni novych pozemkov, poradie
pozemkov v danom projekénom celku sa dohodne na zasadnuti predstavenstva
zdruZenia Ucastnikov pozemkovych uprav, okresného tradu, zhotovitela
projektu a dotknutych vlastnikov. Ak sa ani na tomto stretnuti dotknuti vlastnici
nedohodnu, umiestnenie sa urdi Zrebom.

m) Spoluvlastnicky podiel neznameho vlastnika, ktorého zastupuje Slovensky

pozemkovy fond je moZné spajat’ do nového pozemku so spolupodielmi
znameho vlastnika, pokial zndmy vlastnik preukéaze, Zze do 31.05.2021 podal na
sud navrh na prejednanie novoobjaveného majetku po takomto vlastnikovi

Pri umiestneni nového pozemku po zomrelom vlastnikovi, ktory mal v katastri
evidované osobné udaje a este po fiom neprebehlo dediéské konanie, komunikuje
spravny organ a zhotovitel’ projektu s pravnymi nastupcami takéhoto vlastnika.
Vlastnik, ktori disponuje vymerou spoluvlastnickych podielov do 400 m? a
v dotazniku k tvorbe tychto zéasad oznalil, Ze ma zaujem byt umiestneny na
novom pozemku s konkrétnym vlastnikom, tak aby disponovali spolo¢nou
vymerou nad 400 m? zodpovedd za skutofnost, Ze je stymto vlastnikom
dohodnuty na tomto spolonom postupe a ze takyto vlastnik s nim pdjde do
spolupodielu na novom pozemku. Dotknuti vlastnici sa budi volat’ na stretnutie
za ufelom dohodnutia nového pozemku na spoloény termin. Ak takyto
spoluvlastnici nedosahuju vymeru nad 400 m2 budi do nového pozemku
umiestneni d’al§i ucastnici projektu tak, aby novy pozemok spliial tato
podmienku.
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1.2.3. Tvarové a vymerové kritéria

Pozemky budu mat, az na racionalne zddvodnitelné pripady uvedené v bode 1.2.2 ¢)
avbode 4. tychto zasad vymeru nad 400 m2. Tvary pozemkov budd v ramci moznosti
prednostne navrhnuté ako obdlzniky resp. §tvoruholniky.

1.2.4. Pristupnost’ pozemkov
Nové pozemky musia byt navrhnuté tak, aby boli pristupné z existujticich, alebo
novonavrhovanych miestnych komunikécii a situované spravidla kolmo na ne
z hl'adiska optimalneho vyuZitia, okrem pripadov uvedenych v bode 1.2.2 ¢).

1.2.5. Uplatnenie niaroku na vyrovnanie v peniazoch za pozemky do 400 m2
Vlastnici pozemkov, ktori spitiaju kritéria podl'a ods.1.1.6 a 1.1.7 si v pripade zaujmu
svo] narokna vyrovnanie v peniazoch uplatnia pisomne na QU-NR-PLO najneskér na

osobnom stretnuti pri prerokovani navrhu nového usporiadania pozemkov podla § 12
ods. 6 zakona o PU, ak tak doteraz neurobili.

2. Obmedzenia

Obmedzenia vlastnikov v nakladani s pozemkami mozno rozdelit’ na:

2.1.

2.2.

23

2.4.

2:5

2.6.

Obmedzenia vyplyvajice zo zdkona 330/1991 Zb. OU-NR-PLO, v rozhodnuti o povoleni
pozemkovych uprav v k.. LuZianky, lokalita Diely I. v zmysle § 26 , zakona o PU* obmedzil
ucastnikov pozemkovych tiprav v nasledovnych &innostiach pri nakladani s pozemkami:
menit’ sposob vyuzitia pozemkov, zriad'ovat, menit’ alebo rusit' vodohospodarske zariadenia,
vysadzat' alebo likvidovat trvalé porasty a vykonavat zmeny z polnohospodarskej pbdy do
lesného pddneho fondu.

Obmedzenia vyplyvajice zo schvilenych Vieobecnych zasad funkéného usporiadania
izemia. Podl'a §10, ods. 8 ,,zakona o PU* schvalené VZFU nahradzaju na tdely vystavby
spoloénych zariadeni a opatreni rozhodnutie o umiestneni stavby alebo rozhodnutie
0 vyuZivani Gizemia.

Obmedzenia vyplyvajiice z existencie energetickych vedeni v obvode PPU (ochranné
pasma inzinierskych sieti podla Zakona & 656/2004 Z.z. o cenergetike a Zakona €. 610/2003
Z.z. o elektronickych komunikaciich). V obvode projektu JPU sa nachadzaju vzdusné 22 kV
VN vedenie a vzdusné 1 kV NN vedenie. Obmedzenia vyplyvajuce z ich existencie budu
minimalizované ich planovanou prekladkou.

Zmeny vo vlastnictve (napr. v pripade dedenia, kipy, darovania atd’.) je potrebné, aby boli
zaznamenané v katastri nehnutelnosti ku diiu 30.06.2021. Po tomto termine sa zadéne
s planovanymi osobnymi stretnutiami a projektovanim novych pozemkov podla platnych
tdajov katastra nehnutel'nosti ku diiu 30.06.2021.

S poukazom na bod 2.4. ak vlastnik, ktory disponuje listinou, ktord nadobudla pravoplatnost
ku diu 30.06.2021, ale este nestihla byt zapisana do katastra nehnutelnosti, tak bezodkladne
upovedomi o tejio skutocnosti Okresny urad, pricom mu predlozi original, alebo overent
fotokopiu tejto listiny

Podl'a § 6 ods. 4 zikona o PU ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o
pozemkovych tpravach, nemoze namietat’ vysledky doterajSieho konania.

Plochy uréené na spolo¢né zariadenia a opatrenia

V zmysle schvalenych VSeobecnych zasad funk&ného usporiadania uzemia, po navrhu
spoloénych zariadeni a opatreni nedochadza len k zmenidm medzi jednotlivymi druhmi pozemkov,
ale i k poziadavke pokryt potrebu pozemkov na spoloéné zariadenia a opatrenia.
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Podla §11, ods.7 ,,zakona o PU“, ak su pozemkové upravy povolené, §tat a obec prispievaju v
rozsahu neknihovanych pozemkov (byvalé cesty) a nasledne sa postupuje podla § 12 ods. 8 ,,zékona
o PU” tj. potrebu pozemkov na spolotné zariadenia a opatrenia znaSaju vietci udastnici okrem
vlastnikov, ktori stihlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podl'a pomeru ich narokov na vyrovnanie k
vymere vSetkych pozemkov v obvode projektu pozemkovych auprav.

Zo schvalenych VSeobecnych zasad funk&ného usporiadania Uzemia vyplyva, Ze vymera
pozemkov potrebnych na spolotné zariadenia a opatrenia bude pokryta z neknihovanej pddy obce
(parcela reg. ,,E“ €. 274/1 — byvala cesta) a zCasti z prispevkov jednotlivych vlastnikov v maximalnej
vyske 10, 71 % kazdého viastnika, okrem tych ktori poziadali o vyrovnanie v peniazoch.

4. Vlastnictvo k pozemkom kde s, alebo budi vybudované spoloéné zariadenia a opatrenia
Podla § 11 ods.19 zékona, vlastnictvo k pozemkom, na ktorych si umiestnené spolo&né

zariadenia a opatrenia nadobudne obec za nahradu. Za nahradu sa povazuje vecné plnenie vo forme

spravy a idrzby spolo¢nych zariadeni a opatreni.

Nové pozemky obce ur€ené na spolotné zariadenia a opatrenia ako aj na cesty, chodniky, ekologické

a protierézne prvky a tiez plochy pre technicki infraftruktiru mézu mat’ vymeru aj mensiu ako 400

m2,

5. Postup schvalovania

5.1. Podl'a § 11 ods.23 zakona prvej vety: Zasady umiestnenia novych pozemkov st platné, ak s
nimi suhlasia G¢astnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych su
povolené alebo nariadené pozemkové tpravy.

5.2. Podla § 11 ods.23 zakona druhej vety: Zasady sa zverejnia verejnou vyhlaskou a doruéia
kazdému znamemu Géastnikovi pozemkovych tprav.

5.3. Podla § 11 ods.23 zakona tretej vety: Za suhlas sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda
namietku alebo namietka je neopodstatnena.

5.4. Spravny organ spolu s predstavenstvom zdruZenia Gcastnikov a spracovatelom vyhodnoti
namietky.

5.5. Opodstatnenou namietkou je ta, ktord je podana v lehote (tj.15 dni od dorudenia zasad
Ucastnikovi), neodporuje zakonu a tymto zasadam umiestnenia novych pozemkov.

5.6. O vyhodnoteni suhlasov s navrhom sa vypracuje protokol, v ktorom sa uvedd sihlasy
a nesuhlasy, ich vzajomny pomer a ich vaha podl'a vymery pozemkov.
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6. Graficka priloha: znizornenie projekénych celkov (lokalit) v obvode projektu JPU.

V Nitre 16.04.2021

Vypracoval: Ing. Vladimir Kartusek, zodpovedny projektant JPU LuZianky, lokalita Diely L
Ing. Jozef Benco, projektant
Ing. Jozef Lusiiak, PhD. ,,OU-NR-PLO“, veduci projektu

Prerokované s predstavenstvom ZUPU (zdruZenie uéastnikov pozemkovych uprav)
V Luziankach dia 29.04.2021

Predseda predstavenstva ZdruZenia G&astnikov pozemkovych uprav
Jozef Bojda,

Clenovia predstavenstva ZdruZenia u&astnikov pozemkovych uprav

Ing. Katarina FarkaSova, zastupkyiia SPF RO Nitra, na zdklade poverenia zo dfia 12.02.2021
Maria Curgaliova

Ing. Marian Vrabec

Jozef Oravsky
Jozef Bajtala
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